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Textteil vom 05.03.2020
zugehdrig zum zeichnerischen Teil vom 05.03.2020 (gefertigt durch das Verbandsbauamt)

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 20.10.2015
(BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanzV )

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509).

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg

in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 416), zuletzt geandert am 23.02.2017 (GBI. 99,
103).

Gemeindeordnung (GemO) flr Baden-Wurttemberg

in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) zuletzt gedndert am
23.02.2017 (GBI. 99, 100).

2. Planbereich

Der Planbereich ergibt sich aus der Planzeichnung des Verbandsbauamts vom 05.03.2020.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

3. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

3.1 Art der baulichen §§ 1-15 BauNVO
Nutzung
3.1.1 Ml Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Fir den Bereich A: Zuldssig sind:
1. Wohngebaude
2. Schuppen
Fur den Bereich B: Zulassig sind:
1.Geschafts- und Burogebaude ohne
Wohnnutzung
2. Lagergebaude
Samtlich andere Nutzungen des § 6 Abs. 2 BauNVO werden
jeweils ausgeschlossen.
3.1.2 Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind, soweit es sich um
Gebaude handelt, unzulassig.
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3.2 MaR der baulichen §§ 16-21a BauNVO

Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl und §§ 19 und 20 BauNVO GRZ=0,6
Geschossflachenzahl GFZ=1,2

3.2.2 Zahl der zulassigen § 20 BauNVO keine Festsetzung

Vollgeschosse

3.2.3 Hohe der Gebaude § 16 Abs. 3 BauNVO
Im Bereich A: Traufhohe max. 3,5 m
Firsthohe max. 6,5 m

Im Bereich B: Traufhohe max. 4,5 m
Firsthohe max. 7,0 m

Bei Flachdachern wird die zulassige Traufhdhe als maximale
Gebaudehdhe festgesetzt.

Bezugspunkte fur die Bemessung der Traufhohe sind die
Schnittpunkte der AuRenwand mit Erdgeschossfuldbodenhdhe
(EFH) und Oberkante Dachhaut. Die festgesetzte Firsthohe wird
gemessen von der EFH bis zur Oberkante Firstziegel.

3.2.4 Erdgeschossfuld- Die Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) wird im Rahmen des
bodenhohe (EFH) jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens im Einvernehmen mit der
Baurechtsbehorde festgelegt.

3.2.5 Gebaudebreite Die maximale Gebaudebreite betragt 13 m.
3.3 Bauweise § 22 BauNVO
3.3.1 Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO - es sind nur Einzelhauser zulassig.

3.4 Nicht Uberbaubare § 23 Abs. 5 BauNVO

Grundstiicksflachen
Gebaude sind in den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen
unzulassig.
3.5 Wohnungszahl- § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
beschrankung

Es ist nur eine Wohnung je Gebaude im Bereich A zulassig.
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Ortliche § 74LBO

Bauvorschriften GemaR § 74 LBO werden folgende, auf Landesrecht beruhende
Regelungen, zusammen mit dem Bebauungsplan ,,Algershofer
Weg“ beschlossen.

Dachgestaltung §74 (1) Nr.1LBO

(einschl. Material) Die Dachflachen sind mit roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen
Ziegel oder Dachsteinen einzudecken.
Dachbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer,
Zink und Blei sind grundsatzlich zu vermieden.

Einfriedungen
§74 (1) Nr. 3LBO

Einfriedungen entlang Einfriedungen entlang von o&ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht
von offentlichen zulassig.
Verkehrsflachen

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.

Gestaltung der Bei der Gestaltung der Freiflachen sind im Hinblick auf ihre
unbebauten und Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere Uberwiegend
nicht befestigten gebietsheimische Pflanzen zu verwenden.

Flachen

§ 74 (1) Nr. 3 LBO

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig einer obig aufgeflhrten értlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt.

Hinweise

Denkmalschutz
Sollten im Zuge der Baumalinahmen archaologische Fundstellen
(z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder
Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) ist die
Archaologische Denkmalpflege, unverztglich zu benachrichtigen.
Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.

Nachbarschutz
Werden bauliche Anlagen im Bereich von Grundstlicksgrenzen
errichtet, sind neben dem offentlichen Baurecht die Vorschriften des
privaten Nachbarrechtes zu bertcksichtigen. Dasselbe qilt fur die
Pflanzung von Gehodlzen.
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5.3 Verwendung § 74 (3) Nr.1LBO
Erdaushubmaterial

Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen und in den
Stellplatzen, soweit geeignet, zu erhalten. Auf allen zu bebauenden
oder befestigten Flachen ist vor Beginn der Baumalinahmen der
Oberboden separat abzutragen, unverdichtet und unvermischt zu
lagern und frihestmdglich fur Vegetationszwecke wieder zu
verwenden. Der Bodenaushub ist so weit wie moglich auf dem
jeweiligen Baugrundstiick gleichmaRig und an die
Nachbargrundstucke angepasst einzubringen. Fallen zu grol3e
Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massen-
ausgleich eignet (zum Beispiel felsiges Material), so ist eine
Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer Deponierung zu
prufen.

5.4 Altlasten
Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens
festgestellt (z.B. Mullrickstande, Verfarbungen des Bodens,
auffalliger Geruch 0.3.) ist das Landratsamt Alb-Donau-Kreis
umgehend zu benachrichtigen.

5.5 Abwasser-
beseitigung
Nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlags-
wasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden. Weiter wird angeregt, Hofflachen
und Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

5.8 Baumpflanzungen Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der einzelnen Leitungslinien nicht
behindert werden.

5.9 Landwirtschaft Bei der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen entstehen Gerliche,
Staub, Larm und Erschutterungen, die zu Belastigungen im Plangebiet
fuhren kénnen und zu dulden sind.

Anerkannt:
05.03.2020

Dr. Lohner
Blrgermeister



